ARRETE D'OPPOSITION A UN

PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE

AU NOM DE LA COMMUNE

DOSSIER N°PC 062040 25 00015
Date de dépct : 22/06/2025
Dossier complet : 22 Juin 2025

| Demandeur : SCI DES GARENNES représentée Surface de plancher existante : 502,00 m?
par Monsieur KARAGOZ Mehmet
Demeurant a : 38 rue Anatole France Surface de plancher créée : 75,38 m2
62510 ARQUES
Pour : Demolition du hangar et Surface de plancher démolie : 323,00 m2
construction d'une maison
individuelle
Sur un terrain sis : 85 Avenue Pierre Mendés France Destination : Habitation
62510 ARQUES
Référence(s) C1380 Nombre de logements créés : 1
cadastrale(s) :
Superficie du terrain: 470,00 m? Nombre de logements démolis: 0
Le Maire,

Vu la demande de permis de construire susvisee,

Vu l'affichage de l'avis de dép6t en mairie en date du 24/06/2025,

Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal,

Vu le Plan de Prévention des Risques d'Tnondation (PPRI) du Marais Audomarois Zone blanche dite hors zone du Marais
Audomarois, approuvé le 05/11/2024,

Vu le Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie (RDDECI) 2023 (étude annexee au présent
arrété),

Vu l'arrété en date du 01/03/2023 portant délégation de fonctions a Monsieur Jean-Pierre LAMIRAND, Adjoint au
Maire,

Vu l'avis défavorable de I'Architecte des Batiments de France en date du 30/07/2025 (annexé au présent arréte),

Vu l'avis du Service Régional de I'Archéclogie de la Direction Régionale des Affaires Culturelles en date du 30/06/2025
(annexé au present arréte), '

Vu l'avis de NATRAN (ex GRT-GAZ) en date du 26/06/2025 (annexé au présent arrété),

Vu l'avis favorable avec remarques du Service Assainissement de la Communauté d‘Agglomération du Pays de Saint-
Omer en date du 07/07/2025 (annexe au présent arréte),

Vu l'avis favorable avec remarques des services d’ENEDIS en date du 17/07/2025 (annexé au présent arréte),

Vu l'avis favorable avec remarques de la Société des Eaux de Saint-Omer (VEOLIA) en date du 18/07/2025 (annexé
au présent arrété),

Vu l'avis favorable avec prescriptions du Péle Aménagement et Développement Territorial de la Maison du Département
Aménagement et Développement Territorial de ’Audomarois (MDADT 62) du département du Pas-de-Calais en date
du 24/07/2025 (annexé au présent arrété),

Vu l'avis hors délai généré par les services de CAPFIBRE en date du 27/07/2025 (annexé au présent arréte),

DOSSIER N° PC 062040 25 00015 PAGE1/3




Considérant qu‘aux termes de l'article R. 425-1 du Code de I'Urbanisme :

« Lorsque le projet est situé dans les abords des monuments historiques, le permis de construire, le permis
daménager, le permis de démolir ou la décision prise sur la déclaration préalable tient fieu de lautorisation prévue 3
farticle L. 621-32 du Code du Patrimoine si IArchitecte des Batiments de France a donné son accord, fe cas eéchéant
assorti de prescriptions motivees. »

Considérant que le projet a fait I'objet d'un avis défavorable de I'Architecte des Batiments de France en date du
30/07/2025 stipulant que :

« Ce dossler ne comporte pas les piéces exigibles en application du flivre IV du Code de I'Urbanisme ou ces piéces ne
sont pas exploitables. L’Architecte des Batiments de France n‘est donc pas en mesure d’exercer sa
compétence et s‘oppose en I'état du dossier a la délivrance de I'autorisation de travaux.

Les documents présentés ne sont pas suffisants pour permettre une appréciation correcte du projet de démolition,
dont on peut craindre quil ne porte atteinte a la qualité du perimétre délimité des abords de IAscenseur @ Bateaux.
1l conviendra de fournir :

- (PD 9) : [e descriptif des moyens mis en ceuvre pour éviter toute atteinte au patrimoine (présence de paves anclens,
traltement des facades, traitement sur rue),

Un rendez-vous sur place peut étre envisage avec l'unité départementale de [architecture et du patrimoine afin
dapprehender Je dossier de demolition et de construction. »,

Considérant 'article R423-50 du Code de I'Urbanisme qui stipule que : « /@utorité compétente recueille auprés des
personnes publiques, services ou commissions inteéresses par le projet, les accords, avis ou décisions prévus par les
lois et reglements en vigueur »,

Considérant I'avis du Service Régional de I'Archéologie de la Direction Régionale des Affaires Culturelles en date du
30/06/2025,

Considérant I'avis favorable avec prescriptions du Péle Aménagement et Développement Territorial de la Maison du
Département Aménagement et Développement Territorial de I’Audomarois (MDADT 62) du département du Pas-de-
Calais en date du 24/07/2025,

Considérant que l'article L111-11 du Code de |'Urbanisme dispose que :

« Lorsque, cormpte tenu de la destination de /a construction ou de /aménagement projete, des travaux portant sur les
réseaux publics de distribution d'eau, dassainissement ou de distribution d'électricité sont nécessaires pour assurer /3
desserte du projet, le permis de construire ou dameénager ne peut étre accordé si lautorité compétente n'est pas en
mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public ces
travaux doivent élre exécutes. Lorsqu'un projet fait I'objet d'une déclaration préalable, lautorité compétente doit
s'opposer a sa réalisation lorsque les conditions mentionnées au premier alinéa ne sont pas réunies ... »,

Considérant I'avis avec remarques du Service Assainissement de la Communauté d’Agglomération du Pays de Saint-
Omer en date du 07/07/2025,

Considérant I'avis favorable avec remarques des services d'ENEDIS en date du 17/07/2025,

Considerant I'avis avec remarques de la Société des Eaux de Saint-Omer (VEOLIA) en date du 18/07/2025,

ARRETE

Article 1 : La demande susvisée est refusée.

Ville d’/ARQUES

OBSERVATIONS PARTICULIERES : ///
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INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

DELAIS ET VOIES DE RECOURS
Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d’un recours contentieux dans les DEUX MOIS
& partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de
I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de I'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre
introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet implicite).
Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a I'égard
des tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux dispasitions ci-dessus.
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PC 062 040 25 00015

SCI DES GARENNES — 85 avenue Pierre Mendés France
Démolition d’'un hangar et construction d’'une maison
Etude RDDECI

Monsieur le Maire

| A lattention de :

Date de mise a jour : 13/08/2025

Note créée par : David VIVIER, service Urbanisme

Par arrété préfectoral en date du 09/10/2023, le SDIS ne doit plus étre consulté pour les dossiers de certificat
d’urbanisme, de déclaration préalable et de permis de construire pour les habitations individuelles.

Dans le cadre de l'instruction du permis de construire dont les références sont reprises dans le titre de cette
étude, le service urbanisme de la ville doit donc étudier le projet de construction par rapport au Réglement
Départemental de la Défense Extérieure Contre I'Incendie (RDDECI) 2023

Projet : Démolition d’'un hangar et construction d'une maison individuelle créant 75,38 m?
de surface de plancher

Type: Habitation isolée

Caractéristiques de la borne incendie : VUPOUGELre antexEd {'arcata

Sources : Rapport BIPI 2023 de la société SUEZ minicipal decejour

Numéro : 87008054NLIT_HYD-62040-55 P o

Numéro externe pompier : 62040-55 W5 Arques je

Statut : Public [ \ 18 ADiT 98n0

Numeéro de contrat : 26608 L oK T ey

Type : Poteau Incendie iy e T

Marque : PAM N T 4 T U0 Urban s g

Diametre hydrant : 100 s B // L

Adresse : Rue Jean Jaurés a l'angle de |'avenue Pierre Mendés‘,@gm&d dgrr

Commune : ARQUES g

Date de derniére mesure : 30/05/2024 Jean-Pierre L AR A,

Volume perdu (m3) : 1 -

Pression statique (bars) 1,8

Pression résiduelle a 60 m3/h : 1

Débit a 1 bar : 60

RDDECT :

Régles pour les projets de construction d‘une habitation isolée dont la surface est inférieure a 250 m?

Besoin en eau exigeé :

Caractéristiques : RDDECI 2023 Projet

Débit exigé minimal (m3/h) 30 60

Durée (heures) 1 /

Distance maxi (métres) 200 Environ 22 metres

Volume minimal exigé (m3) 30 60

Jean-Pierre
Pour le Maife/’

Fait a Arques, le 18/08/2025

oint au Maire délégué




ARQUES (62040)

Pl - Groupement Saint-Omer [26608)
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18/05/2022
204055
Mesures
Date épreuve Heure P i P ibit Débit a 1 bar (m3)
301052024 1:37:22 18 1 &0
16/10/2023 15:16:49 2 13 70
111102022 12:48:59 2 12 100 66
18052022 13:15:00 2 12 100 &6
Type Poteau incendie
28M52021 09:56:00 21 13 100 76
Entretiens
RUE JEAN JAURES & "angle de la
Adresse rue pierre mendes france
Date de pose
Diamétre PEi 100
Diamétre Cana
Marque PAM
Modéle INCONNUY
Coordonnées géographiques
Statut Public
Conforme Non calculable XGPS £31,04539 YGPS 7,071,21748 ZGPS 2516
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M|N|STERE DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES
DE LA CULTURE HAUTS-DE-FRANCE
Liberté

i Unité départementale de I'Architecture et du Patrimoine

du Pas-de-Calais

Dossier suivi par : POISON Ingrid
Objet : PlatAU - PERMIS DE CONSTRUIRE MAISON INDIVIDUELLE

Numéro : PC 062040 25 00015 U201 Demandeur :
Adresse du projet :85 Avenue Pierre Mendes France 62510 Location de terrains et d'autres bi SCI DES
Argues GARENNES

Déposé en mairie le : 22/06/2025

Recu au service le : 26/06/2025
Nature des travaux: 04057 Construction neuve individuelle

Ce dossier ne comporte pas les piéces exigibles en application du livre |V du code de I'urbanisme ou ces pieces
ne sont pas exploitables. L'architecte des Batiments de France n'est donc pas en mesure d'exercer sa
compétence et s'oppose en I'état du dossier a la délivrance de l'autorisation de travaux.

Les documents présentés ne sont pas suffisants pour permetire une appréciation correcte du projet de
démolition, dont on peut craindre qu'il ne porte atteinte a la gualité du périmetre délimité des abords de
I'ascenseur a bateaux.

Il conviendra de fournir
- (PD9) Le descriptif des moyens mis en &#156;0uvre pour éviter toute atteinte au patrimoine ( présence de
pavés ancien, traitement des fagades, traitement sur rue)

Un rendez sur place peul étre envisage avec l'unité départementale de l'architecture et du patrimoine afin
d'appréhender le dossier de démolition et de construction.

Vu pour &tre annave 3 I'arréaté
municipai de e Fait a4 Arras

18 40ur 2025

Arques le
=\ -0t al'Urbanisme . <

N
1) // T
| - 5=
u
/ -M-—-—-—-\Sgne electroniquement

par Loic LEVIN
Le 30/07/2025 a 17:55

lean

Pigrre LAMIRAND

Architecte des Batiments de France
Monsieur Loic LEVIN
Unité Départementale de I'Architecturs et du Patrimoine du Pas-de-Calais - 100 avenue Winston Churchill. CS 10007, 62022 Arras CEDEX -
03 21 50 42 70 - udap-pas-de-calais@culture.gouv.fr
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ANNEXE :
PDA ASCENSEUR A BATEAUX DES FONTINETTES situé a 62040]Arques.,

Vupou; Etra g )
Municipa; . ., -~ 7Tété

Unite Départementale de I'Architecture et du Patrimoine du Pas-de-Calais - 100 avenue Winston Churchill, CS 10007, 62022 Arras CEDEX -
03 21 50 42 70 - udap-pas-de-calais@culture.gouv.fr
Page 2 sur 2



Direction régionale des
E. i . Il
PREFET affaires culturelles

DE LA REGION
HAUTS-DE-FRANCE
pr municipal de ce jour

Fraternité
Arquesle 4@ AQUT 2025

Vu pour étre annexa al'arrété

Pdle Patrimoines & architecture
Service régional de I'archéologie

// Al | e =‘i HES

_gr5anisme@ville-arques.fr
Jean-Pierre LAMIRAND

LILLE, le 30/06/2025

Objet : Archéologie préventive — Réception d'un dossier d’'aménagement

Réf. : PC 062040 25 00015_ARQUES 62
Livre V du Code du patrimoine

Vous m‘avez transmis le dossier d'aménagement visé en référence afin que j'évalue son impact sur
d'éventuels vestiges archéologiques et que je détermine, le cas échéant, les mesures d‘archéologie
préventive nécessaires 3 mettre en ceuvre.

Jai 'honneur d'en accuser réception a la date du 26/06/2025.

Aprés examen du dossier, je vous informe que, en I'état des connaissances archéologiques sur le secteur
concerné, de la nature et de lIimpact des travaux projetés, ceux-ci ne semblent pas susceptibles
d'affecter des éléments du patrimoine archéologique. Ce projet ne donnera pas lieu a une prescription
d'archéologie préventive.

Mes services se tiennent a votre disposition pour vous apporter toutes les informations que vous jugerez
utiles.

Pour le préfet de la région Hauts-de-France,

et par délégation,

le directeur régional des affaires culturelles,

et par subdélégation,

le conservatédur régional de I'archéologie adjoint

Philippe Hannois

1/6
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David VIVIER

De: Pierre CARLIER (Assainissement)

Envoyé: lundi 7 juillet 2025 14:39

A: David VIVIER

Cc: Urbanisme Arques

Objet: RE: ARQUES - PC 062 040 25 00015 - SCI DES GARENNES
Bonjour,

Le service assainissement de la Capso accorde un avis favorable au PC 062 040 25 00015.

Concernant les évacuations, les eaux usées et les eaux pluviales seront collectées a travers deux réseaux
différents bien distincts jusqu’au domaine public.

Cordialement.

Pierre CARLIER
Direction Cycle de I'Eau et GEMAPI — Service Assainissement Collectif

0374182051

< bl
’j\l?‘&‘ COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU PAYS DE SAINT—OME&__ i d
N Nt el
( 2 rue Albert Camus | CS 20079 | 62968 LONGUENESSE CEDEX / i
Tél.03 74 18 20 00 | www.ca-pso.fr .

CAPSO 2an-Fierre LAM'HANL
ik e Ficarso [ @AggloCAPSO [E] AggloCAPSO
DU FAYT DE SAINT-OMER

De : David VIVIER <d.vivier@ville-arques.fr>

Envoyé : jeudi 26 juin 2025 09:47

A : Pierre CARLIER (Assainissement) <p.carlier-asst@ca-pso.fr>
Cc : Urbanisme Arques <urbanisme@ville-arques.fr>

Objet : ARQUES - PC 062 040 25 00015 - SCI DES GARENNES

Monsieur CARLIER, Bonjour,

Je vous consulte dans le cadre d’'un permis de construire dont les références sont reprises en objet, sur un
terrain situé 85 avenue Pierre Mendes France.

Je vous remercie dans un premier temps de bien vouloir me confirmer la bonne réception de ces pieces et
de me faire part dans un second temps de vos remarques ou observations éventuelles.

Restant a votre disposition,

Cordialemnent,

[



EN=DIS

ARE Nord-Pas-de-Calais VILLE DE ARQUES
PLACE ROGER SALENGRO-C560067
SERVICE URBAMISME
62507 ARQUES CEDEX

Telephone . 0970831970

Caurriel : npdec-are@enedis.fr

Interlocuteur : BOMNNE Aurelie

Objet: Réponse concernant linstruction d’une autorisation d’urbanisme

CALAIS, 1e 17/07/2025

Madame, Monsieur,

Vous nous avez transmis la demande diinstruction de 'autorisation d'urbonisme PCO620402500015 concernant la
parcelle r&férencée ci-dessous :

Adresse : 85, Avenue Pierre Mencles France
62510 ARQUES

Référence cadastrale : Section C. Parcelle n® 1280

Nom du demandeur : KARAGOZ Mehmet

Mous avons instruit cette demunde sang disposer de la puissance de raccorcdement nécessitée par le projet. Compte
tenu cu type de projet. nous avons basé notre réponse sur hypothése d’une puissance de raccordement de 12 kVA
monophase.

Mous vous informons que, sur lo base des hypothéses retenues pour notre analyse, le raccordement de ce prejet au
réseau public de distribution necessite un branchement.

Cette reponse est donnée a titre indicatif et est susceptible d'étre revue duns le cas:
de la non obtention des servitudes de possage eventuellement nécessaires ;
- dela non obtention des autorisations administratives ou de prescriptions administratives ;
d’une évolution du rézeou électrique depuis la date de la demande en objet ;
+  d’une évolution de lua demande du pétitionnaire [puissance, situation...).

Mous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, i’expressnorYM{Ué-'sﬁCéﬁeE;wi@.gﬂ:@g\ﬁré_,,é
municipa b

lde ce joyr

Aurelie BONNE

Votre conseiller Arques ja

18 4047 2025

L'Adjoint 3 I'Urbanisme

POT e 5

Jean-Pierre LAMIRAND

/1

SA & directoire et & conseil de surveillance

ARE Nord-Pas-de-Calais Capital de 270 037 00Q € - R.C.5. de Manterre 4244 608 442
63 rue de Iz Cormmune de Paris Enedis — 4 Place de la Pyramide
62100 CALAIS TSA 25001

52030 PARIS LA DEFENSE cedex
enedis.fr Enedis-DOC-AUQ.1V300

i)



‘ Sociétée des

0 Eaux de S'Omer

par () VEOUA
Région Hauts de France Mairie d’ARQUES
Territoire Littoral Audomarois Vo Service Urbanisme
<.l Place Roger Salengro
r. o % Vu pour étra annexs a | 55:60 067
% * municipa ,62507 ARQUES CEDEX
i o ,‘—'.)--,
s e )
T EG '. l_, 4 ~\ Arques |g
aire suivie par k. berme (0 N
Tél. 06.03.19.00.42 $ PL 18 A0uT 2075
francois.germe@veolia.com oL Adjoint & I'Urbanisme

Pl ains & T

p—

Objet: PC 062040 25 00015 — SCI DES GARENNES
Argues - B5 avenue Pierre Mendés - Parcelle C 1380 - Construction d'une habltatloﬁamﬂlmduaﬂeﬁ,q.m
avec démolition d'un hangar.

Boulogne sur Mer, le 18 juillet 2025
Monsieur le Maire,

Nous accusons réception de votre courrier du 25 juin dernier, concernant la demande reprise en objet.
La lecture du dossier entraine les remarques suivantes :

e Le réseau public d'eau potable g 200 mm présent dans la rue couvre la parcelle et répond aux
besoins domestiques en eau du projet. La pression statique est de l'ordre de 1.3 bars.

e |l conviendra de tamponner les branchements existants en cas de démolition des béatiments
préexistants.

e |l existe un poteau incendie g 100 mm a moins de 200 m de la parcelle. Cependant, seuls les
pompiers sont habilités & valider la protection du projet contre l'incendie en fonction de I'état
de couverture existant.

e La parcelle est déja raccordée et Il conviendra de faire un repérage précis des canalisations et

de I'emprise des constructions pour :

o mettre en place une servitude de passage et réseau afin de permetire, le cas
échéant, l'intervention sur les réseaux.

o veiller au respect des regles de constructibilité au droit des réseaux.

o demander, le cas échéant, I'autorisation de réaliser un dévoiement de réseau.

Autant que possible, l'infiliration des Eaux Pluviales sera privilégiée au rejet direct dans les

réseaux ou fossés.

Je reste a votre disposition pour tout autre renseignement et vous prie de croire, Monsieur le Maire,
en 'assurance de mes salutations distinguées.

Responsable du

PJ : extrait des plans d'eau et d'assainissement

Société des Eaux de Saint-Omer Veolla Eau - Compagnie Générale des Eaux
Veolia Eau 63-169, avenue Georges Clemenceau 92000 NANTERRE
314 rue des Coquelicots ZAC du Rue du Long Jardin, 62500 CA, au capital de 2 207 287 340,98 Euros - RC5 PARIS B 572025526
Saint-Martin-lez-Tatinghem N® individuel d'identification i la TVA : FR 23 572 025526

5.C.A au capital de 1 190 448 euros - RCS Saint-Omer: 575 780 499
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Pas-de-Calais

Le Département

POLE AMENAGEMENT ET DEVELOPPEMENT

TERRITORIAL

Matson du Département Aménagement et Développement g

Territorial de Il?.-\udnmﬂrn[s " = Note a
Monsieur le Maire d’Arques

1 rue Claude Clabaux — BP 70022 - Lumbres Service Utbanisme

62308 SAINT-OMER cedex Hotel de vl 2T 547 @nnexé a 'arrets
62510 ARQUHES 2! d¢ e jour

Dossier suivi par : Xavier MANTEZ P

Responsable de secteur
maniez.xavier (@pasdecalais.fr - 03 2112 64 03

5 Arcbdb ADUT 2025

f'-_!l,\djoint al'Urbanisme

Nos réf : XM/ AB/SG/ 176
Vos réf : consultation dn 26 juin 2025 — dossier LO9-6PR-1QP
Obyet : avis sur le permis de construire n° 06 204 025 000 15 déposé par SCI des Garennes

85 Avenne Prerre Mendés France — RD211 — parcelle cadastrée C1380- située en agglomération

Jean-Pierrs LAMIRAND

Pour faire suite a votre consultation du 26 juin 2025, sur le dossier repris en objet et relatif au projet
de démolition d’un hangar et construction d’une habitation, je vous informe que {"émets un avis favorable a
sa réalisation, sous réserve de la prise en considération des prescriptions suivantes :
- I alignement est défini par une paralléle menée a 2,70 ml du fil d’eau du bloc bordure
- Le traitement des eaux pluviales sera réalisé a Pintérieur de la propriéeé ; aucun rejet n’est autorisé sur le
domaine public départemental.

Par ailleurs, toute réalisation de travaux (création d’acces, pose de clowre, portail...) devra faire lobjet
d’'une demande d’autorisation de voirie ou d’alignement aupres de la Maison du Département Aménagement et
Développement  Territorial de PAudomarois, a Padresse  postale  ci-dessus  ou  par mail 2
audomarois.gestiondp@pasdecalais.fr ; dans le cas contraire, le pétitionnaire commettra une infraction au

réglement général de voirie interdépartemental approuvé le 21 septembre 2015, passible d’amende.

lL.umbres,

Le 24 juillet 2025

T

Signe électroniquement par
Cyrille DUVIVIER
Directeur de la maison du Département
amenagement et développement territorial
de I'Audomarois
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